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มาตรา 32 ทวิ 
มาตรา 32 ทวิ เจาของอาคารดังตอไปนี้ 

- อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ 
- อาคารชุมนุมคน 
- อาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม แลวแตกรณี ทําการตรวจ

สอบสภาพอาคาร โครงสราง ของตัวอาคาร อุปกรณตางๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟา และการจัดแสงสวาง ระบบ

การเตือน การปองกันและการระงับอัคคีภัย การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอื่นๆ ของอาคารที่จําเปนตอการปองกัน

ภยันตรายตางๆ ที่มีผลตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน แลวรายงานผลการตรวจสอบตอเจาพนักงาน

ทองถิ่น ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 
กฎกระทรวง กําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ. 2548 
อาคารประเภทดังตอไปนี้ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรม หรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม แลวแต

กรณี ตามมาตรา 32 ทวิ 
 โรงมหรสพ 
 โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หอง ขึ้นไป 
 สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพื้นที่ตั้งแต 200 ม

2
 ขึ้นไป 

 อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม ที่มีพื้นที่ตั้งแต 2,000 ม
2
 ขึ้นไป 

 อาคารโรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานที่มีความสูงมากกวา 1 ช้ัน และมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 

5,000 ม
2
 ขึ้นไป 

 ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายที่สูงจากพื้นดินตั้งแต 15 เมตรขึ้นไป หรือมีพื้นที่ตั้งแต 

50 ม
2
 ขึ้นไป หรือปายที่ติดหรือตั้งบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร หรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร

ที่มีพื้นที่ตั้งแต 25 ม
2
 ขึ้นไป 

• อาคารชุด (คอนโดมิเนียม) 
� อาคารอยูอาศัยรวม (แฟลต อพารทเมนท แมนชั่น) 

  ⇒ พื้นที่  2,000 – 5,000 ม
2
.  ยกเวน  7  ป (ครบ 24 ตุลาคม 2555) 

  ⇒ พื้นที่       > 5,000  ม
2
. ยกเวน  5  ป (ครบ 24 ตุลาคม 2553) 

 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 122 ตอนที่ 99 ก วันที่ 25 ตุลาคม 2548 



การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร 
การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร แบงเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

1. การตรวจสอบใหญ เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบ ของอาคารตามราย

ละเอียดการตรวจสอบ ใหกระทําทุกระยะ 5 ป 
2. การตรวจสอบประจําป เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร ตามแผน

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจําปที่ผูตรวจสอบไดจัดทําขึ้น ใหกระทําในชวงป

ระหวางการตรวจสอบใหญเปนประจําทุกป 
 
การจัดใหมีการตรวจสอบและเสนอรายงานผลการตรวจสอบ 

ใหเจาของอาคารตามมาตรา 32 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแกไขเพิ่ม

เติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 และเปนอาคารที่ดําเนินการกอสรางแลวเสร็จ 

ไมนอยกวา 1 ป จัดใหมีการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร ประเภทการตรวจสอบใหญ

เปนครั้งแรกใหแลวเสร็จ และเสนอรายงานผลการตรวจสอบดังกลาว ใหเจาพนักงานทองถิ่นภายในระยะเวลา

สองป นับแตวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 
 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 122 ตอนที่ 126 ก วันที่ 29 ธันวาคม 2548 
 
** จะตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคาร  และเสนอรายงานผลการตรวจสอบ  
ภายในวันท่ี 29 ธันวาคม 2550 ** 
 
บทกําหนดโทษ 

มาตรา 65 ทวิ ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 3 เดือน หรือ ปรับ

ไมเกิน 60,000 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ ยังตองระวางโทษปรับอีก

วันละไมเกิน 10,000 บาท จนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง 
 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
บัญญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 26 แหง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 
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